2. Nachtrag

zur Satzung iiber die Erhebung von Beitrigen nach § 6 Niedersidchsisches
Kommunalabgabengesetz fiir straffienbauliche Mafinahmen
in der Gemeinde Kalefeld
(Straflenausbaubeitragssatzung)

Aufgrund der §§ 6 und 83 der Nds. Gemeindeordnung (NGO) in der Fassung vom
22.08.1996 (Nds. GVBIL. S. 382) und § 6 des Nds. Kommunalabgabengesetzes
(NKAG]) in der Fassung vom 11.02.1992 (Nds. GVBI. S. 29) - jeweils in den zurzeit
geltenden Fassungen - hat der Rat der Gemeinde Kalefeld in seiner Sitzung am
27. Januar 2005 folgenden 2. Nachtrag zur Satzung tiber die Erhebung von Beitra-
gen nach § 6 Niedersachsisches Kommunalabgabengesetz flir strafRenbauliche Maf3-
nahmen in der Gemeinde Kalefeld (Straflenausbaubeitragssatzung) beschlossen:

§1
Die §§ 5, 6 und 7 erhalten folgende neue Fassung:

§5

Verteilung des umlagefihigen Ausbauaufwands

(1) Der umlagefdhige Ausbauaufwand wird auf die Grundstiicke verteilt, von
denen aus die Moglichkeit der Inanspruchnahme der ausgebauten o6ffentli-
chen Einrichtung oder eines bestimmten Abschnitts von ihr besteht (bertick-
sichtigungsfahige Grundstiicke). Die Verteilung des Aufwands auf diese
Grundstiicke erfolgt im Verhéltnis der Nutzflichen, die sich flir diese
Grundstiicke aus der Vervielfachung der mafigeblichen Grundstiicksflache
mit dem nach den §8§ 6 und 7 mafdgeblichen Nutzungsfaktor ergeben.

(2) Als Grundstiicksflache gilt grundsatzlich der Flacheninhalt des Grundstiicks
im burgerlich-rechtlichen Sinn. Soweit Flichen berticksichtigungsfihiger
Grundstiicke baulich oder gewerblich nutzbar sind, richtet sich die Ermitt-
lung des Nutzungsfaktors nach § 6. Fir die Uibrigen Flachen - einschlief3lich
der im Auflenbereich liegenden Teilflachen jenseits einer Bebauungsplan-
grenze, einer Tiefenbegrenzungslinie oder der Grenze einer Satzung nach
§ 34 Abs. 4 BauGB - richtet sich die Ermittlung des Nutzungsfaktors nach

§7.

(3) Als baulich oder gewerblich nutzbar gilt bei berticksichtigungsfahigen
Grundstiicken,
1. die insgesamt oder teilweise im Geltungsbereich eines Bebauungspla-

nes und mit der Restflache innerhalb eines im Zusammenhang bebau-
ten Ortsteiles liegen, die Gesamtflache des Grundstiickes;

2. die tiber die Grenzen des Bebauungsplanes in den Auflenbereich hin-
ausreichen, die Flache im Bereich des Bebauungsplanes;

3. die im Bereich einer Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB liegen und bei
Grundstiicken, die iiber die Grenzen einer solchen Satzung hinausrei-
chen, die Flache im Satzungsbereich;
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4. fir die kein Bebauungsplan und keine Satzung nach § 34 Abs. 4
BauGB besteht,

a) wenn sie insgesamt innerhalb des im Zusammenhang bebauten
Ortsteils (§ 34 BauGB) liegen, die Gesamtflache des Grundsticks,

b) wenn sie mit ihrer Flache teilweise im Innenbereich (§ 34 BauGB)
und teilweise im Aufienbereich (§ 35 BauGB) liegen, die Flache zwi-
schen der o6ffentlichen Einrichtung und einer Linie, die in einem
gleichmafSigen Abstand von 50 m zu ihr verlauft; bei Grundstiicken,
die nicht an die oOffentliche Einrichtung angrenzen oder lediglich
durch einen zum Grundstiick gehérenden Weg mit ihr verbunden
sind, die Flache zwischen der der o6ffentlichen Einrichtung zuge-
wandten Grundstiicksseite und einer Linie, die in einem gleichmaé-
Bigen Abstand von 50 m zu ihr verlauft;

S. die uber die sich nach Nr. 2 oder Nr. 4 lit. b) ergebenden Grenzen hin-
aus bebaut oder gewerblich genutzt sind, die Flache zwischen der 6f-
fentlichen Einrichtung bzw. im Fall von Nr. 4 lit. b) der der o6ffentlichen
Einrichtung zugewandten Grundstlicksseite und einer Linie hierzu, die
in dem gleichméfiigen Abstand verlauft, der der tlbergreifenden Be-
bauung oder gewerblichen Nutzung entspricht.

Bei berticksichtigungsfahigen Grundstiicken, die

1. nicht baulich oder gewerblich, sondern nur in vergleichbarer Weise nutz-
bar sind (z.B. Friedhéfe, Sport- und Festplatze, Freibdder, Dauerkleingar-
ten) oder innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils so genutzt
werden,

oder
2. ganz bzw. teilweise im AufSenbereich (§ 35 BauGB) liegen oder wegen ent-

sprechender Festsetzungen in einem Bebauungsplan nur in anderer Wei-
se nutzbar sind (z.B. landwirtschaftliche Nutzung),
ist die Gesamtfladche des Grundstiicks bzw. die Flache des Grundstiicks
zugrunde zu legen, die von den Regelungen in Abs. 3 nicht erfasst wird.

§6

Nutzungsfaktoren fiir Baulandgrundstiicke pp.

Der mafigebliche Nutzungsfaktor bei berlicksichtigungsfdahigen Grundstii-
cken, die baulich oder gewerblich nutzbar sind, wird durch die Zahl der Voll-
geschosse bestimmt.

Dabei gelten als Vollgeschoss alle Geschosse, die nach landesrechtlichen
Vorschriften Vollgeschosse sind. Kirchengebdude werden stets als einge-
schossige Gebaude behandelt. Besteht im Einzelfall wegen der Besonderhei-
ten des Bauwerks in ihm kein Vollgeschoss i.S. der Landesbauordnung, so
werden bei gewerblich oder industriell genutzten Grundstiicken je angefan-
gene 3,50 m und bei allen in anderer Weise baulich genutzten Grundstiicken
je angefangene 2,20 m Hohe des Bauwerks (Traufhohe) als ein Vollgeschoss

gerechnet.

Der Nutzungsfaktor betragt bei einem Vollgeschoss 1,0 und erhoht sich je
weiteres Vollgeschoss um 0,25,

Als Zahl der Vollgeschosse gilt — jeweils bezogen auf die in § 5 Abs. 3 be-

stimmten Flachen - bei Grundstiicken,

1. die ganz oder teilweise im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes lie-
gen (§ 5 Abs. 3 Nr. 1 und Nr. 2},
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a) die im Bebauungsplan festgesetzte hochstzuldssige Zahl der Vollge-
schosse;

b) fir die im Bebauungsplan statt der Zahl der Vollgeschosse die Ho-
he der baulichen Anlagen festgesetzt ist, in Gewerbe-, Industrie-
und Sondergebieten i.S. von § 11 Abs. 3 BauNVO die durch 3,5
und in allen anderen Baugebieten die durch 2,2 geteilt hochstzu-
lassige Gebdudehohe (Traufhoéhe) auf ganze Zahlen aufgerundet,

c) fur die im Bebauungsplan weder die Zahl der Vollgeschosse noch
die Héhe der baulichen Anlagen, sondern nur eine Baumassenzahl
festgesetzt ist, die durch 3,5 geteilte héchstzulassige Baumassen-
zahl auf ganze Zahlen aufgerundet,

d) auf denen nur Garagen oder Stellplatze errichtet werden durfen,
die Zahl von einem Vollgeschoss je Nutzungsebene,

e) fuar die im Bebauungsplan gewerblich Nutzung ohne Bebauung
festgesetzt ist, die Zahl von einem Vollgeschoss,

fy far die im Bebauungsplan industrielle Nutzung ohne Bebauung
festgesetzt ist, die Zahl von zwei Vollgeschossen,

g) far die in einem Bebauungsplan weder die Zahl der Vollgeschoss
noch die Hohe der baulichen Anlagen bzw. die Baumassenzahl be-
stimmt ist, der in der ndheren Umgebung tiberwiegend festgesetzte
und / oder tatsachlich vorhandene (§ 34 BauGB) Berechnungswert
nach lit. a-c};

auf denen die Zahl der Vollgeschosse nach Nr. 1 lit. a) bzw. lit. d) - g)

oder die Hohe der baulichen Anlagen bzw. die Baumassenzahl nach Nr.

1 lit. b) bzw. lit. c) Uberschritten wird, die tatsdchlich vorhandene Zahl

der Vollgeschosse bzw. die sich nach der tatsichlich vorhandenen Be-

bauung ergebenden Berechnungswerte nach Nr. 1 lit. b) bzw. lit. c);

far die kein Bebauungsplan besteht, die aber ganz oder teilweise in-

nerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles liegen (§ 5 Abs. 3

Nr. 3 und Nr. 4), wenn sie

a) bebaut sind, die hochste Zahl der tatsachlich vorhandenen Vollge-
schosse,

b) unbebaut sind, die Zahl der in der ndheren Umgebung Uberwie-
gend vorhandenen Vollgeschosse.

Der sich aus Abs. 2 in Verbindung mit Abs. 3 ergebende Nutzungsfaktor wird
vervielfacht mit

1.

1,5, wenn das Grundstlick innerhalb eines tatsichlich bestehenden (§
34 BauGB) oder durch Bebauungsplan ausgewiesenen Wohngebietes
(8 3, § 4 und § 4 a BauNVO), Dorfgebietes (§ 5 BauNVO) oder Mischge-
bietes (§ 6 BauNVO) oder ohne ausdriickliche Gebietsfestsetzung in-
nerhalb eines Bebauungsplangebietes liberwiegend gewerblich oder
uberwiegend in einer der gewerblichen Nutzung dhnlichen Weise (z.B.
Verwaltungs-, Schul-, Post- und Bahnhofsgebaude, Praxen fiir freie
Berufe) genutzt wird;

2,0, wenn das Grundstiick innerhalb eine tatsachlich bestehenden (§
34 BauGB) oder durch Bebauungsplan ausgewiesenen Kerngebietes (§
7 BauNVO), Gewerbegebietes (§ 8 BauNVO), Industriegebietes (§ 9
BaulNVO) oder Sondergebietes (§ 11 BauNVO) liegt.

§7

Nutzungsfaktoren fiir Grundstiicke mit sonstiger Nutzung

Fur die Flichen nach § 5 Abs. 4 gelten als Nutzungsfaktoren bei Grundstii-
cken, die



1. aufgrund entsprechender Festsetzungen in einem
Bebauungsplan nicht baulich oder gewerblich, sondern
nur in vergleichbarer Weise nutzbar sind (z.B. Friedhofe,
Sport- und Festplatze, Freibader, Dauerkleingarten) oder
innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils so
genutzt werden 0,5,

2. im Aufdenbereich (§ 35 BauGB) liegen oder wegen entsprechender
Festsetzungen in einem Bebauungsplan nur in anderer Weise nutzbar
sind (z.B. landwirtschaftliche Nutzung), wenn
a) sie ohne Bebauung sind, bei

aa) Waldbestand oder wirtschaftlich nutzbaren

Wasserfliachen 0,0167,
bb) Nutzung als Griinland, Ackerland oder Gartenland 0,0333,
cc) gewerblicher Nutzung (z.B. Bodenabbau pp.) 1,0,

b) sie in einer der baulichen oder gewerblichen Nutzung
vergleichbaren Weise genutzt werden (z.B. Friedhofe,
Sport- und Festplatze, Freibader, Dauerkleingarten,
Campingplitze ohne Bebauung 0,5,
c) auf ihnen Wohnbebauung, landwirtschaftliche Hofstellen
oder landwirtschaftliche Nebengeb&dude (z.B. Feldscheunen)
vorhanden sind, fur eine Teilflache, die sich rechnerisch
aus der Grundflache der Baulichkeiten geteilt durch die
Grundflachenzahl 0,2 ergibt, 1,0,
mit Zuschlagen von je 0,25 fiir das zweite und jedes
weitere tatsdchlich vorhandene Vollgeschoss, fur die
Restflache gilt lit. a),
d) sie als Campingplatz genutzt werden und eine Bebauung
besteht, flir eine Teilflache, die sich rechnerisch aus der
Grundflache der Baulichkeiten geteilt durch die Grund-
flichenzahl 0,2 ergibt 1,0,
mit Zuschlagen von je 0,25 flir das zweite und jedes weitere
tatsachlich vorhandene Vollgeschoss, flir die Restflache
gilt lit. b),
e) sie gewerblich genutzt und bebaut sind, fiir eine Teilflache,
die sich rechnerisch aus der Grundfldche der Baulichkeiten
geteilt durch die Grundflachenzahl 0,2 ergibt, 1,5,
mit Zuschlagen von je 0,375 fiir das zweite und jedes
weitere tatsichlich vorhandene Vollgeschoss, fur die
Restflache gilt lit. a),
f) sie ganz oder teilweise im Geltungsbereich einer Satzung
nach § 35 Abs. 6 BauGB liegen, fur die von der Satzung
erfassten Teilflichen
aa) mit Baulichkeiten, die kleinen Handwerks- oder
Gewerbebetrieben dienen, 1,5,
mit Zuschlédgen von je 0,375 fiir das zweite und jedes
weitere tatsichlich vorhandene Vollgeschoss
bb) mit sonstigen Baulichkeiten oder ohne Bebauung 1,0,
mit Zuschldgen von je 0,25 fur das zweite und jedes
weitere tatsichlich vorhandene Vollgeschoss
fir die Restflachen gilt lit. a).

(2) Die Bestimmung des Vollgeschosses richtet sich nach § 6 Abs. 1.



§2
Inkrafttreten

Dieser 2. Nachtrag zur Satzung Uber die Erhebung von Beitragen nach § 6 Nieder-
sdchsisches Kommunalabgabengesetz fur straflenbauliche Mafinahmen in der Ge-
meinde Kalefeld (Straflenausbaubeitragssatzung) tritt riickwirkend zum 01.06.2004
in Kraft. Gleichzeitig tritt der vom Rat in seiner Sitzung am 28.09.2004 beschlosse-
ne 2. Nachtrag zur StrafSenausbaubeitragssatzung aufSer Kraft.

Kalefeld, den 27. Januar 2005
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